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MUSZAKI LEIRAS

A Budapest, XVIILKer. Csap u. 12. hrsz: 157418 sz. alatti ingatlanon tj, egylakdsos
lakéépiilet tervének elkészitésére kaptam megbizast.

A kidolgozott tervdokumentdcidban szereplo épiilet az épittetdvel tortént egyeztetések sordn,
elképzeléseivel €s akaratdval megegyezden, tervezoi instrukcidk és szakmai szempontok
figyelembe vételével alakult ki.

A tervezett épiilet a vonatkoz6 eldirdsoknak megfelelnek, melyeket az alabbiakban igazolok.

TERVEZOI NYILATKOZAT

A targyi ingatlanra tervezett épitmény egyszeriu bejelentési tervdokumentécidja az épitett
kornyezet védelmérol sz616 1997. Evi LXXVIIL torvény, az egyszeril bejelentési
engedélyezési eljardsrol sz616 155/2016 (VI.13.) Korm. Rendelet rendelkezéseinek, toviabba
a helyi épitési és telepiilésképi rendelet el6irasainak megfelel.

Az épiilet tervezéskor alkalmazott miiszaki megolddsok az OTEK 253/1997.(XI1.20.) 50.§
(2) ill. (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, megfelelnek, kielégitésiik
megoldasat 1asd a tervekben, a rétegrendekben €s a teljesitménykovetelmények
ismertetésénél. Az épiilet épitésekor az egészségre és a kornyezetre kdros hatdsu anyag,
szerkezet, berendezés nem keriil felhaszndldsra. Anyag, szerkezet, berendezés az épiiletben
ugy lesz beépitve, hogy az, az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

A tervezo6i nyilatkozatban megadott jogszabdlyokban meghatarozottaktdl eltérés nem valt
sziikségessé.

Az épiilet tervezésénél, a belso terek kialakitasanal, a telken valo elhelyezésénél a tdjolast és a
kiils6 kornyezet kialakitaséit figyelembe vettem.

A tervezett épiilet vonatkozdsaban energetikai szamitds a 7/2006. TNM rendelet 2021.1.1-i
allapot szerint késziilt. A kozel nulla energiaigényii épiiletek kovetelményszint a 6. melléklet
szerint lett meghatdrozva.

A terv a tervezd szellemi tulajdona, barmilyen mddositdshoz a tervezd hozzdjarulasa
sziikséges.

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

A telek adottsagai:

Az ingatlan jelenleg beépitetlen iires telek.

Az ingatlan kozbensoé telek, a kozvetlen szomszédos ingatlanokon foldszintes, magas-tetds
lakoépiiletek, illetve beépitetlen iires telkek talalhatok. A tagabb kornyezetben foldszint +
tetotér-beépitéses, €s foldszint + emeletes lakdépiiletek is vannak.

Az ingatlanon jelentds szintkiilonbség nincs, siknak tekinthetd.

A telek utca felé nézo telekhatéra keleti tajolasu.

A telek adatai:
A telek teriilete: 809 m>.
Ovezeti besorolas: Lke-1/AT

Ovezeti eldirdsok:
Beépitési mod: szabadon 4ll6
Beépithetdség: 35 %
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Brutto szintteriileti mutatd: max. 0,70 m?/m’
Epﬁletmagasség: min. 3,00 m, max. 6,00 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Elhelyezés: - eldkert: min. 3,00 m, illetve illeszkedés
- oldalkert: min. 3,00 m
- hatsokert: min. 6,00 m
Lakasok szama: max. 1 db

Tervezett mutatok:
Beépitési mod: szabadon allé
Beépitettség: 34,81 %
Brutt6 szintteruleti mutato: 0,35 m?/m>
Epiiletmagassdg: 3,80 m
Zoldfeliilet: 52,31 %
Elhelyezés: - elokert: 4,18 m (illeszkedve a baloldali szomszédos ingatlanokon 1év0
épiiletekhez)
- oldalkert: 3,29 m — 3,00 m
- hatsokert: 6,20 m
Lakasok szama: 1 db

A tervezett épiilet kialakitasa:

Az épiilet foldszintes kialakitdssal késziil.

A lakdsba jobboldali oldalkert fel6l megkozelithetd sz€lfogd helyiségen és a gépkocsi-tarolon
keresztiil juthatunk be. A szélfogébdl jutunk a hatsokert fel elhelyezkedd nappali — étkezd —
konyha helyiség-egyiittes, melybdl egy teraszon at kozvetleniil a kertbe juthatunk. A
sz€lfogdbdl nyilik még egy WC helyiség, valamint egy kozlekedd térbe juthatunk. A
kozlekedd térbdl nyilik két hdldszoba, egy fiirddszoba, és egy gardréb helyiség, valamint egy
haztartasi helyiség.

A gépkocsi-tarolo az utca irdnyédba helyezkedik el, és a lakdsbol a hdztartdsi helyiségen
keresztiil kozelitheté meg.

Az épiilet flitését a haztartdsi helyiségben elhelyezésre keriild elektromos hdszivattyival
tizemeltetett kozponti-fiités rendszer biztositja.

Kornyezethez val¢ illeszkedés:

A kornyezet jellemzden foldszintes és foldszint + tetotér-beépitéses, illetve emeletes csaladi
hazakkal van beépitve, szabadon-all6 és oldalhataros beépitési mdd szerint elokertes
kialakitdssal.

Az utcardl nézve jobboldali szomszédos ingatlan beépitetlen iires telek.

Az utcérdl nézve baloldali szomszédos ingatlanon egy szabadon 4ll6 beépitésii foldszintes,
magas-tetds lakdépiilet taldlhat6. Az épiileten egy kontyolt nyeregtetd lathatd. Az épiilet a
kozelmaultban épiilt, 1j, korszerii képet mutat.

A tervezett épiilet foldszintes, magas-tetds kialakitasu, az érvényben 1év0 jogszabalyoknak
megfelelden szabadon all6 beépitési mdédnak megfelelden elhelyezve.

Az épiilet ardnyaival, méreteivel illeszkedik a szomszédos épiiletekhez, homlokzati
kialakitdsdban a meglévd épiiletekhez hasonldan egyszerii, nem mutat kirivé képet, modern
megjelenésével, és anyaghaszndlataval az utcaképre kedvezd hatast gyakorol.
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Az épiiletek adatai:
Padl6ovonal: + 0,35 m.
Helyiséglista:

helyiség neve alapteriilet (m®) | burkolat

szélfogd 7,56 keramia

nappali 19,32 kerdmia

konyha + étkez6 14,70 keramia

kozlekedo 8,28 keramia

szoba 11,52 lam.parketta

szoba 11,52 lam.parketta

gardréb 3,60 lam.parketta

fiird6szoba 5,52 keramia

hazt. helys.+ tarolo 4,35 keramia

WwC 2,07 keramia

Osszesen: 88,44
garazs 25,20 keramia
terasz 16,50 keramia

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen: 88,44 m’ + 25,20 m’ garazs.
Az épiilet hasznos alapteriilete 6sszesen: 113,64 m’.

Tereprendezés, kertészeti leiras:

A telek eredeti terepszint megmarad. A gépkocsi behajté és a jardak betonbdl késziilnek
dilatdlva, vagy beton idomkd térburkolatot kapnak. A telek tobbi része fiivesitésre keriil, és
épittetd az épitkezés befejezése utdn 3 db kornyezettiird, nagy lombkorondju fat fog iiltetni,
mivel jelenleg az ingatlanon jlentds névényzet nincsen.

Javaslat iiltetendo fara: selyem akdc, fehértorzsli nyir, szivarfa, galagonya, fiiz, koris.

Parkol6hely szamitas:

Az OTEK 42.§ (2)bek. a, pont alapjan lakdsonként 1 db személygépkocsi elhelyezésérél kell
gondoskodni.

A tervezett lakdashoz sziikséges 1 db gépkocsi taroldsa épiileten beliil gépkocsi-taroléban
torténik.

A KESZ el6irdsa szerint sziikséges Osszesitett 25 m” alapteriiletli gépjarmiitarold. Targyi
épiilet esetében késziil: 25,20 m’ épiileten beliili gardzs helyiség.

Kerékpar és egyéb eszkozok tarolasa:

Az OTEK 42.§ (5) bek. alapjan (7.sz. melléklet) el6irt lakdsonként 1 db kerékpar taroldsa a
gépkocsi-tarold helyiségben biztositott.

Az egyéb eszkozok (sporteszk6zok, kerti szerszamok, takaritd eszkozok, stb...) taroldsa a
gépkocsi-tarold helyiségben, a hdztartisi helyiségben, és épiileten beliil beépitett
szekrényekben biztositott.

Energetikai kovetelmények teljesitésének modja:
Az épiilet tervezésénél, a belso terek kialakitdsandl, a telken val6 elhelyezésénél a tdjolast €s a
kiils6 kornyezet kialakitasat a lehetdségekhez képest figyelembe vettem.
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Az épiiletek kiilso fliggbleges hatarolo szerkezetei 10 cm vtg. hdszigetelést kapnak, a
vasbeton szerkezetek elé még 5 cm hdszigetelés keriil. A legfelsé zardszerkezetre 25 cm
asvanygyapot hoszigetelés keriil. A kivitelezésnél fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy
vonalmenti héhidak ne alakuljanak ki. A kiils6 nyilaszarék megadott teljesitmény-
jellemzoinek megfeleldsségét az energetikai szamitas igazolja.

Az épiilet tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasoknal az OTEK 50.§ (3)
bekezdésében meghatarozott kovetelmények teljesiilnek:

- Az épiilet épitésekor az egészségre és a kornyezetre kiros hatdsu anyag, szerkezet,
berendezés nem keriil felhasznalasra.

- Anyag, szerkezet, berendezés az épiiletben ugy lesz beépitve, hogy az az életet, a testi
épséget nem veszélyezteti.

- A faanyagokat a beépités helyének megteleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre
vonatkozé eldirdsoknak megfeleld égéskésleltetd és gombamentesitd, ill. a rovarkar
elleni védelemmel 14tjak el.

- Az épitményt és részeit uigy valdsitjadk meg, hogy a természetes és mesterséges
forrasbol szarmazo sugarzas karos hatdsaival szemben megfelel6 védelmet nyujtanak.

EPULETSZERKEZETI MUSZAKI KEIRAS

Alapozas:

Az épiilet alatt sdvalapozds késziil, a fofalak alatt 60 cm szélességben. Az alapozast
csapadékmentes idOben kell elvégezni, gondoskodni kell a felszini vizelvezetésrol.

Az alapozas alsé sikja mindenkor a megfeleld teherbirdsu altalajba kell, hogy keriiljon. A
valaszfalak a vasalt aljzatra épitendok, mely monolit vasbeton szerkezetii, és a zsalukdbol
késziilo 1abazati falon helyezkedik el.

Az alapokat bebetonozni csak a felelds miiszaki vezetd ellenOrzése utan lehet.
Betonmindség: tartoszerkezeti leirds és terv szerint.

Zsalukd teljesitmény tényez06i: 12 mm vtg. betonacéllal vasalhatd, beton anyagu zsalukd.
40x50x23 cm és 30x50x23 cm méretii, 22-23 kg/db tomegi.

Szigetelés:
A vizszintes és fiiggdleges talajnedvesség elleni szigetelés 1 rtg. GV 4-es modifikalt
bitumenes szigeteld lemez. A szigetelés aljzatat kelldsitéssel kell ellatni. A védelmére 10 cm
vtg. 1épésalld hoszigetelés keriil elhelyezésre.
A falak alatt a szigetelést ugy kell elhelyezni, hogy a megfeleld atfedés biztosithat6 legyen
(min. 10 cm-rel 16gjon tul a fal sz€leitdl). A szigetelést teljes feliiletében ragasztva kell
kivitelezni, ugy, hogy a lemezek csatlakozdsanal a 10 cm-es atfedés biztositva legyen.
A szigetelés a jardavonal folé min. 30 cm-rel legyen felvezetve.
A vizes helyiségekben (zuhanyzo, fiirdd) tizemi viz elleni szigetelést kell késziteni.
Teljesitmény tényezdk:
Talajnedvesség elleni szigetelés: poliészter szovet hordozéanyagi, APP-vel modifikalt,
mindsitett bitumenes szigetel0 lemez:

- hideg hajlithatésag: -5-15 °C

- ldgyuldspont: 135-155 °C

- hordozéréteg silya: 160-250 g/m2

- hehezen szakadd, nagy nyuldsu
Kell6sitd: 0,87 kg/liter stirtiségli, specidlis bitumen alifds szénhidrogén oldat
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Lépésallo hoszigetelés: expandélt polisztirol hdszigeteld lemez
- nyomofesziiltség > 100 kPa (10 %-os 6sszenyomddasnal)
- hajlitészilardsag > 150 kPa
- hoévezetési tényezd: 0,035 W/mK
- paradiffazids ellendllas: 0,024-0,01 mg/Pahm
- méretallanddsag: + 0,5%
- tlzvédelmi osztaly: E

Teherhordo falak:
A felmend falazat 30 cm vtg. vazkeramia falazéblokk, javitott falaz6 mészhabarcsba rakva. A
homlokzati falszerkezet 10 cm-es hoszigetelést kap és vékonyvakolattal lesz elldtva.
Teljesitmény tényezok:
Felmend fal: vazkeramia falazéblokk:

- nyomészilardsdg: 10 N/mm?

- tapadészilardsdg: 0,15 N/mm?

- paradiffiziés tényezo: 5/10

- héétbocsatasi tényez6: 0,49 W/m’K

- tlizallosagi hatarérték: REI-M 240 tlizvédelmi osztily A

- sulyozott Iéghanggatlasi szam: 44 dB
Homlokzati hdszigetelés: polisztirol hablemez

- nyomofesziiltség > 80 kPa (10 %-os 6sszenyomdddsnal)

- hajlitészilardsag > 125 kPa

- hdvezetési tényezd: 0,04 W/mK

- paradiffaziés ellendllas: 0,036-0,018 mg/Pahm

- méretallanddsig: + 0,2%

- tlizvédelmi osztily: E

Fodém:

Eldregyartott vasbeton gerenddkbol és beton béléstestekbdl kialakitott és vasalt felbetonnal
ellatott fodém késziil.

A gerendék és béléstestek kozt a koszoruba az eldirads szerint "bajtiszvasakat’
(gerendavégenként 2 db ¢ 10 B 60.40 ) kell elhelyezni. A fodémre keriil6 felbeton a
koszoruikkal és a gerenda és béléstestek kozeivel egyiitt, egyidoben betonozand6 ki.

A fodémre keriild felbetonba a zsugorodési repedések meggatldsara, ¢ 6-20/20 B

38.24. haldvasalast kell elhelyezni.

Az eldregyartott gerenddkat kozvetleniil a falra nem fektethetjiik fel, a teherhordofal felso
sikja és a gerenda kozott min. 5 cm legyen.

A gerenddkat az egységes, sik fodém kialakitasa érdekében a fesztav kozepén ideiglenesen, a
beton megszilardulasaig ala kell timasztani.

A gerenddkra vonatkozé szabvanyszam: MSZ:9372-1,2:82, a béléselemekre vonatkozd
szabvanyszdm: MSZ:10798-1,2:89.

Koszoruk, kivdltok:

A nyilasathidalok nagy része elore gyartott dthidald, a nagyobb nyildsok felett (1,50 m
szélesség felett) monolit vasbeton athidalds késziil, a koszoruik szintén monolit vasbetonbdl
késziilnek. A koszorik és a monolit dthidalds elé a homlokzati sikon + 5 cm hdszigeteld
lemez keriil beépitésre, igy a szerkezetek elott 6sszesen 15 cm hdszigetelés lesz.

Az eldregyartott athidaldkat épités kozben ideiglenesen ald kell timasztani (aldtdmasztas
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nélkiil egyaltalan nem terhelhetdk). Az athidal6 helyszini kisméretli tomor tégla rafalazas
vagy rabetonozis megszilarduldsa utan vélik teherbiréva. Az athidaldkat megvésni tilos.
A koszoriban min. 4 db 12 mm atmérd;jii vas fut végig.
Teljesitménytényezok:
Nyilasathidalok: égetett anyag athidald, kibetonozva

- feszit6huzal szakitészildrdsdga: 1960 kN/mm?

- tlizallésagi hatarérték: REI 60

- tiizvédelmi osztaly: Al

- kerdmia kéregelem: T230

- beton: C40/50-xC3-8-F6
Hoszigetelo lemez: extrudalt polisztirol

- nyomofesziiltség > 300 kPa (10 %-os 6sszenyomddasnal)

- hovezetési tényezd: 0,035 W/mK

- paradiffiziés ellendllds: 0,07-0,04 mg/Pahm

- vizfelvétel: < 1%

- tlizvédelmi osztily: E

Tetészerkezet:
A tetOszerkezet hajldsszoge 25°. 10/15 cm-es szarufa elemekbdl készitett szegezett lemezes,
fa racsos-tartokbol kialakitott fedélszerkezet késziil. Cserép héjaldssal és kiszellOztetett réteg
felépitéssel késziil a tetdéfedés. A cserépfedésnél a gyartd cég beépitési eldirdsait be kell
tartani.
A padlastér megfelel6 kiszellztetésérdl gondoskodni kell!
Beépitendo faanyag miiszaki specifikdcidja:
Anyag megnevezése: 1. oszt. Fenyo flirészaru, nedvességtartalom 20-40% kozott.
- A tetOszerkezet kitlizése a talpszelemen alatti Gjonnan késziilé vasbeton koszorihoz
képest torténjen a megadott geometriai viszonyok figyelembevételével!
- A talpszelemeneket M 14 mm-es (A38) lehorgonyz6 csavarokkal kell lekotni a
koszorihoz max. 1,00 m-enként!
- A faanyagot a leszabds utdn, de a beépités el6tt megel6z6 faanyag-, és tlizvédelmi
bevonattal kell elldtni (4ztatdsos — telitéses eljardssal felhordva)!
Faanyagvédoszer hatéanyaga: borsav < 20 tomeg %, dindtrium-tetraborat-dekahidrat 10
tomeg%, kélium-(E-E)-hexa-2,4-dicnoat < 1,0 tomeg%.
Asvanygyapot hészigetelés teljesitménytényezdi:
- hovezetési tényezd: 0,038 W/mK
- tlizvédelmi osztaly: A2

Tetofedés:
A tetdszerkezet cserépfedést kap, melynek tipusat a tetd hajlasszogének megfelelden kell
kivalasztani. A cserépfedés léckiosztdsa a kétoldali azonos ereszsiknak megfeleléen allitand6
be.
A kémények és gépészeti csovek feletti fémlemez kapcsolatnal korc tomitd szalag
alkalmazand¢ a beépitésre keriil6 tipus eldirdsainak megfeleléen.
- Az épiilet magassagi viszonyainak, tetd hajlasszogének megfeleld szamu €s helyzetli
ho6fogd épithetd be!
- A tervezett cserépfedés rogzitése tetdszerkezethez a tipusnak €s tetd magassagi,
valamint hajldssz6g viszonydnak megfelelden torténjen.
- A gépészeti csO attorések, tetokibivok pontos helye a tetdszerkezet elkészitése eldtt
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- A magastet0 felett megjelend gépészeti csovek, gépész kiirds szerinti rendszerazonos
lezar6 sapkéval latandok el.
Teljesitménytényezok:
Cserépfedés: nagyszilardsagu, anyagaban szinezett antracit betoncserép:
- tomeg max. 4,4 kg/db
teherbird képesség min. 1200 N
vizzar6sag min. 20 6ra
fagyallo
tizvédelmi osztaly Al
Tet6folia: parazaro:
- szakitészilardsag: 230/200N/50mm
- hdéllésdag —40 +85 °C
- feliilettdmeg 120 g/m’

Valaszfalak:
A vélaszfalak 10 cm vtg. vazkeramia valaszfallapokbdl késziilnek. A valaszfalakat 2
soronként 2,8 mm-es huzalozassal kell mereviteni, egymdashoz illetve a teherhord6 falakhoz
csatlakoztatni. A merevit0 huzalokat a vizszintes fugdkba kell agyazni és kampos szeggel
rogziteni. A teherhordé falakndl a huzalt a teherhord6 falhoz fiiggdlegesen rogzitett 8§ mm-es
koracél palcahoz kell bekotni. A vdlaszfalak egymashoz csatlakozdsandl szintén 8 mm-es
koracél palcahoz kell fesziteni a huzalokat. A valaszfal felsd sikja €s a fodém kozott 2-3 cm-t
kell hagyni és a legfelsd sort téglanként téglaékekkel ki kell ékelni.
A valaszfalakat kétoldalrdl javitott mészhabarcs vakolattal latjuk el, melyet szdradds utan
gletteliink és festiink.
Teljesitménytényezok: vazkeramia falazéelem:

- nyomoszilardsag: 7,5 N/mm?

- tapadészilardsag: 0,15 N/mm?

- péradiffuzids tényezd: 5/10

- tlizallosagi hatarérték: REI-M 60 tlizvédelmi osztaly Al

Homlokzati feliiletképzés:

A homlokzati falfeliiletre vékonyvakolat és fehér és antracitsziirke szinii nemes-vakolat,
valamint sziirke arnyalatia diszburkolat késziil, a 1dbazat feliiletképzése zartcellds
hészigetelésre keriild antracit szinli miigyantds, szemcsés labazatburkolat.

Vakolt feliiletek €s kiegészitoik:

- A vakolt feliiletek als6 (Idbazat feldli) oldaldn vizcseppentds 1dbazati vakoldsint kell
beépiteni (uv. Stabil, erds tartés miianyag, aluminium, tiizihorganyzott acél, esetleg
koracél). A ldbazati sinek ne okozzanak jelentds hdhidat, ezért ne nyuljanak a
hdszigeteld habok alé (kivéve a miilanyagot)!

- A negativ ldbazati sdvok felett (a fels6 hoszigeteld tabldk alsé vonaldnal) az erdsitd
halot + erdsitd szegd hald savokkal kell (visszahajtva) lezarni!

- A homlokzati anyagvaltasoknal vakolati lezar6 profilokat kell alkalmazni! A
nyilaszarék csatlakozdsandl rugalmas (rezgéseket is elnyeld) ablakszegély vakold
profilokat épitsenek be!

- A hagyomanyos vakolatokba eltérd anyagu feliiletre vakoldsokndl a valtasnal 20 — 20
cm széles sdvban mlianyag erdsit6 hélot kell az alapvakolatba beépiteni!

- A teraszndl €s a ldbazatndl kizardlag zartcellds hdszigetelés alkalmazhato!
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- A homlokzati vakolatok anyagdnak meg kell felelni a moshatdsag, a kis paraellenéllds,
a labazati tartomanyban is alkalmazhat6sag, a magas épiileteknél is beépithetOség
(bevizsgéltan), a ps. hab, pur hab, és dsvanygyapotra is felhordhatésdg, a nem
éghetdség €s a szokdsos egyéb feltételeknek!

Labazati hoszigetelés teljesitménytényezdi: extrudalt polisztirol:

- nyomofesziiltség > 300 kPa (10 %-os 6sszenyomddasnal)

- hovezetési tényezd: 0,035 W/mK

- paradiffiziés ellendllds: 0,07-0,04 mg/Pahm

- vizfelvétel: < 1%

- tlizvédelmi osztily: E

Nyildszdrok:
Homlokzati nyildszarok:
A kiils6 falszerkezetbe épitett nyildszardk viztiszta, hdszigetelt tivegezésiiek, az akusztikai
kovetelményeknek megfeleld mindségiiek a szerkezethez igazitott tokkal. Sziirke szinti
mianyag szerkezetek megrendeldi tipusvalasztds szerint, tervezdi egyeztetéssel.
A kiils6 nyilaszardk a nyers falazat falkozepére épitenddk be. A homlokzati nyildsok
mindenditt a nyildszardig hdszigeteléses bélettel latandok el, ennek megfeleld profil szerkezetii
nyilaszarok épitenddk be.
Minimaélis hévezetési tényezok:

- lvegezett nyflaszarok: Upyi, 1,10 W/m?K

- lvegezetlen ajt6: Uy, 1,40 W/m*K
Belso nyildszarok:
A belsO nyilaszardk a szerkezethez igazitott tokkal, tele, illetve igény szerint iivegezett,
furnérozott ajtok. A beltéri nyilaszarok a konszignacid szerinti miiszaki paraméterekkel
rendelkezzenek, megrendeldi tipusvalasztds szerint, tervezdi egyeztetéssel. A betervezett
beltéri nyildszardk utdlag szerelt szerkezetek.

Csapadékviz elvezetés:
A tetdszerkezetr6l a homlokzatokon megadott helyeken késziil fiiggdleges csapadékviz
levezetd (megfeleld tisztitdidomos rendszerrel). A vizszintes esOcsatorna elemekbe max. 6,00
m-enként rendszerazonos dilataciés elem szerelendo.
A keletkezd csapadékviz a sajét telken szikkasztassal keriil elvezetésre.
A Kkeletkez6 csapadékviz a sajat telken szikkasztassal Kkeriil elvezetésre.
A telek burkolt feliilete dsszesen: 192,67 m% a KESZ 13.§. (1) bek.-e értelmében 4 m®
szikkaszto kialakitdsa sziikséges. A helyszinrajzon jelolt helyen egy 4 m’-es szikkaszté
késziil.
Ereszcsatorna kivélasztasanak szempontjai: feladata a folyamatos eséviz €s a hbolvadék
elvezetése, amely a tetdfeliiletr6l koncentréltan juttatja le a vizet, védve a homlokzatokat a
bedzastol és az épiilet alapozdsat a megsiillyedéstdl, ezért fokozottan kell tigyelni:
- apontos, megfeleld méretezésrol
- akiegészitok, illetve tartozékok, valamint az elemek kozti kapcsolatok mindségére
- akonnyl szerelhetdségre.
Bdadogozas anyaga: min. 0,65 mm horganylemez, vagy aluminium (szines bevonattal)

Belsd burkolatok:
A hidegpadl6s helyiségekben keramia lapburkolat késziil, a vizes helyiségek mennyezetig
csempeburkolatot kapnak. A melegburkolattal ellatott helyiségek burkolatat épittetd valasztja
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ki, falburkolat pedig diszperzids falfestés, vagy egyes helyeken tapéta.
A beépitendd anyagok az érvényben 1év0 eldirdsoknak és funkcidknak megfelelé miiszaki
paraméterekkel rendelkezzenek.
Kopasallosag: Keramia lapburkolat: PEI szabvany szerint:
- fiirdészoba, mellékhelyiségek min. II.
- nappali, konyha, sz€élfogé min. IV.
Laminalt parketta: halészobdba: min. AC2
nappaliba: min. AC3

Altaldnos miiszaki megjegyzések:
- A beépitett anyagok bizonylatolt EMI mindsitéssel rendelkezzenek.
- A megrendel¢ éltal elfogadott minden beépitendd anyag csak gyari el6irdsnak
megfelelden épithetd be, elozetes gyartdi €s tervezoi egyeztetéssel.
- Az itt nem részletezett kérdésekben a vonatkozo szabvanyok, el6irdsok és a felelOs
miiszaki vezetd utasitdsai irdnyaddak szakdgi tervezoi egyeztetéssel.

Kozmiivek:

Az ingatlan jelenleg kozmiibekotéssel nem rendelkezik.

Az ingatlan el6tti kozteriileten viz, csatorna, gaz €s elektromos halézat taldlhato.
A tervezett lakéépiilet vizzel, villannyal és csatorndval ellathatd.

Vizelldtas:

A kozhélézatra torténd bekotés biztositja a megfeleld vizellatast. A viz mérése a telekhatdron
beliil szabvanyosan elhelyezett vizmérdvel fog torténni. A vezetékek épiileten kiviil
foldarokban, épiileten beliil falban haladnak. A vizhdlozat kiépitése gépészeti kiviteli tervek
alapjdn torténik. A felszerelésre keriild berendezési targyak a kereskedelemben kaphat6
porceldn mosddok és WC-k, akril kddak, és rozsdamentes acél mosogatok.

Gdzelldtds:
Epittetd nem tervezi az épiiletbe a gdz bevezetését.

Haszndlati meleg viz és fiités:
Az épiiletben a haztartasi helyiségben elhelyezésre keriil6 elektromos hdszivattyu biztositja a
lakds flitését €s melegviz ellatasat. A téli hdveszteség potlasa padlofiitéssel biztositott.

Tartalékfiités:
Elektromos fit6késziilékkel.

Szennyvizelvezetés:

A szennyviz elvezetése a kozcsatorna haldzatba torténik. A vezetékek falhoronyban,
padldécsatorndban, épiileten kiviil foldarokban haladnak. A csatornahdlozat kialakitdsa
gépészeti kiviteli tervek alapjdn torténik.

Elektromos energia elldtds:

A koziizemi haldzatrdl foldkédbelen torténik az épiilet elektromos energia elldtdsa. A bejarati
ajté melletti falban helyezendd el a csatlakoz6 szekrény. Az elektromos hdlozat kiépitését
kizdarolag jogosultsdggal rendelkezo személy végezheti.
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Szellozés:

A helyiségek természetes szell6zéssel rendelkeznek. Az épiiletben szelloztetd rendszer
kiépitése a mindenkori jogszabalyok figyelembe vételével

torténik. Jelenleg épittetd nem tervezi a kiépitését.

TUZVEDELEM

Jelen fejezet a lak6épiilet tizvédelmi kérdéseinek tisztazasara késziilt az 54/2014 (XI1.05.)

BM rendelettel kiadott OTSZ eldirdsai alapjan.

Megkozelithetoség, tiizoltasi teriilet:
Az épiilet a Csap utca feldl tlizolt6 gépjarmii kozlekedésére alkalmas ttrdl kozelithetd
meg. Az épiilethez kiilon tlizoltédsi felvonulési teriiletet nem kell kiépiteni.

Az épiilet tlizveszélyességi besorolasa:

Az épiilet legfels6 padloszintje a 7,0 m-t nem haladja meg, ennek megfelelden:

kockazati besorolas: NAK (nagyon alacsony kockazat)

Tiiztavolsag:

A lakéépiiletek esetében az OTSZ 18.§ (1) bekezdése alapjan NAK kockézatu épiiletek
kozott 3,00 m tliztavolsag sziikséges, mely tdvolsig a targyi €piilet esetében biztositott.
Tiizszakasz elhelyezkedése, mérete, mértékado tiizszakasz:
Az 54/2014 (XIL.05.) BM rendelettel kiadott OTSZ 21.§ (2) bekezdése alapjan NAK
kockdzati besoroldst lakéépiilet esetében a megengedett tiizszakasz mérete 1000 m”. Az
épiilet szintenként Osszesitett nettd alapteriilete 113,64 m2, foldszintes.
Az épiilet egy tlizszakaszt képez.

Epiiletszerkezetek tiizvédelmi kivetelményei

szerkezet megnevezése kovetelmény teljesit mindsités |
Kulso _teherhordd falak: 30 emll REI5 | Al | REEM 180 | megfelel
vazkerdmia falazat
Fodém:  elGregydrtott  vasbetonlf REI15 | Al REI36 | megfelel
fodém
V’alaszfalak: 10 cm vtg. vazkeramia C Bl 15 Al EI 60 megfelel
valaszfallap
Nyildsathidalk: vasbetonll R 30 Al R 30 megfelel
vazkerdmia kopennyel
Fedélszerkezet: fa fedélszerkezet D - D - megfelel
Padléburkolatok altalanos Al
helyeken: kerdmia, Dg-s2 - - megfelel

Dﬂ—Sl

parketta
Falburkolatok  altaldnos helyen: Al
festett fal, D-s2,dl1 Al - megfelel
csempe

Az egy rendeltetési egységen beliil fiiggdlegesen a tlizterjedési homlokzati hatarérték

nem értelmezheto.
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Oltoviz ellatas, tiizterhelés:
Az épiilet mértékadd tiizszakaszanak Osszesitett alapteriilete 113,64 m?% amelyre 600 1/p
oltdviz intenzitast kell biztositani egy 6rdn keresztiil. A sziikséges oltoviz mennyiséget
vezetékes vizellatas esetén tlizcsapokrdl kell biztositani.
Kiiiritési terv:
A lakéépiilet kiiiritése 30 méternél rovidebb dtvonal hosszal biztositott, igy az OTSZ
52.§ (2) bekezdése alapjan kiilon szamitds nem sziikséges.
Epiiletgépészet, villamvédelem:
A fatés 140 kW alatti teljesitményti kazanrol keriil megoldasra, tlizgatlo elvalasztas nem
sziikséges.
A villamos halézat az MSZ 2364 és MSZHD 60364 szabvanysorozat szerint késziil. A
villamos halézat megfeleldsége érdekében a kivitelezést kovetden az elso feliilvizsgélatot
el kell végeztetni.
Az épiiletben biztonsagi és iranyfény hdldzat nem tervezett, az nem eldirés.
Az OTSZ 144.§ alapjan nem kotelezd villamvédelmi berendezést 1étesiteni.
Tiizjelzés, oltas:
A tlizjelzés lehet6sége varosi telefonon keresztiil biztositott. A lakdépiiletben fali
tlizcsap halézat nem létesiil, kiépitése nem kotelezo.
Az Orszédgos Tlizvédelmi Szabdlyzat eldirdsa értelmében, a lakdsban és a hozza tartozo
szabad teriileteken nem kell készenlétbe helyezni tiizolt6 késziilékeket.

KORNYEZETVEDELEM

A kornyezetvédelmi torvények eldirdsai, hatdlyai kiterjednek azokra a munkavallalokra,
kivitelezOkre is, akik a megrendeld, vagy maés iizemeltetd altal iizemben tartott
berendezésekben munkat végeznek.

A kivitelezéskor torekedni kell a kdrnyezetbarat technol6gidk alkalmazasdra. A
munkateriiletet rendezett és tiszta allapotban kell visszaadni a rendeltetésének. Kivitelezéskor
gondoskodni kell arrdl, hogy sem a felszini, sem a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.

A munkavégzés sordn keletkeznek veszélyes €s nem veszélyes hulladékok, melyek a
kovetkezdk lehetnek:

Nem veszélyes hulladékok:

A felszerelt elemek gongyolegei, vissza nem tolthetd fold, betontormelék, egyéb épitési
tormelék, stb.

Veszélyes hulladékok:

Festékes rongy, higitok, kdbelmassza, olajos rongy, olajos kdbelhulladék, miianyagos
kabelhulladé€k, selejt fénycsod, ragasztos gongyoleg, higitds, kromofdgos gongyoleg.

A veszélyes hulladékokat a munkahelyen fajtanként elkiilonitve, jol lathat6an jelolt, - az
anyag tulajdonsdgainak figyelembe vételével — biztonsdgos taroldst lehetdové tevd edényzetben
kell gytjteni.

A keletkezett hulladék szakszer(i taroldsardl, valamint az épitési munka befejezése utdn azok
szakszerl elszéllitasarol kivitelezo koteles gondoskodni.

A keletkezett veszélyes hulladékrdl — a vonatkoz6 kornyezetvédelmi jogszabalyok szerinti —
nyilvantartast és anyagmérleget kell vezetni, melynek 0sszesitett adatait az éves bevallast
készitd kornyezetvédelmi vezetd részére meg kell kiildeni.

Az ipari-, és épitési-bontdsi hulladékokra, tormelékekre érvényes legfontosabb eldiras a
szilard burkolatu tarol6tér megléte, valamint az azon fajtdnkénti elkiilonitéssel torténd

gyljtés.
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MUNKAVEDELEM

1. Altalanos eléirasok

Epitményt és részeit, segédszerkezeteket, allvanyokat, munkaeszkozoket és
mas berendezéseket ugy kell méretezni feléllitani, megtdmasztani, aldddcolni,
lehorgonyozni, kialakitani, hogy a fellépd terhelés elviselésére alkalmas
legyen.
Epitményt és részeit csak annak megszildrduldsa és a sziikséges kotések
kialakuldsa és ezekrdl tortént meggy6z0dés utan szabad megterhelni,
munkahely céljara, vagy segédszerkezet elhelyezésére felhasznalni.
Segédszerkezeteket, dllvanyok dllékonysagat és teherbird képességét
rendszeresen ellendrizni kell.
A kivitelez0 — vagy ha az épitési munkdt tobb kivitelezd végzi, - az épittetd
koteles értesitést kiildeni az Orszdgos Munkabiztonsagi és Munkaiigyi
Fofeliigyel0ség teriiletileg illetékes feliigyel0ségéhez a munkélatok
megkezdése eldtt, abban az esetben, ha:
Az épitési munka terjedelme az eldzetes iitemezés szerint meghaladja
a 30 munkanapot és az egyidejlleg foglalkoztatottak szdma
meghaladja a 20 {6t, vagy
Az épitési munka terjedelme meghaladja az 500 f6-nap mértéket.
Az elOzetes értesités tartalmazza a 2.szamu mellékletben foglaltakat.
Epitési kivitelezési munkahelyen csak olyan személy tartézkodhat, illetve
végezhet munkat, aki alkohol, vagy munkavégzési képességre hatranyosan
hat6 szer befolyésa alatt nem 4ll.
munkavéllaléra, illetve a kornyezetben tartézkoddkra a veszélyforrasok
hatasukat ne tudjdk kifejteni.

2. Az épitoipari Kivitelezési munkak szervezése és iranyitasa és egészséges és
biztonsagos munkavégzés érdekében

Epitési kivitelezési munkit csak jogszabalyban meghatdrozott,
(191/2009(IX.15.) Korm. Rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenység
gyakorlasarol), szakmai képesitéssel rendelkezd és intézkedési joggal
felruhdzott, a munkavédelmi eldirdsok megvaldsitasaért felelés személy
mellett szabad végezni.
Az irdnyité személy koteles — a munkavégzés ideje alatt — a munkahelyen
tartézkodni.
Ha kiilonb6z6 munkaltatok egyidejiileg végeznek munkét, akkor minden
munkaltaté kiilon-kiilon bizza meg az irdnyité személyt. Egyiittmiikodésiiket
jogszabalyban rogzitettek szerint6 kell megvaldsitani.
Az irdnyit6 személy gondoskodik arrdl, hogy az épitkezés teriilete ugy legyen
keritve, illetve hatdrolva, hogy oda illetéktelen személy ne juthasson be.
Illetéktelen személy bejutdsa esetén annak eltdvolitdsdra azonnal intézkedni
kell.
Ha barmely munkavallal6 az épitési munkahelyen megéllapitja, hogy
A haszndlt munkaeszkoz, berendezés vagy segédszerkezet,
alkalmazott technoldgia, vagy
a haszndlt anyag veszélyforrast jelet, koteles ezt azonnal jelenteni, a
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munka irdnyitéjanak és intézkedését kérni.

3. A munkahelyek és kozlekedési utak kialakitasa

Epitési munkahelyeket tigy kell kialakitani, illetve berendezni, hogy

az épitési tevékenység sajatossdgainak,

az 1idgjarési kovetelményeknek,

a mindenkori szakmai tevékenységnek megfeleléen folyamatosan
megvaldsuljanak az egészséges és biztonsdgos munkavégzés koriilményei.
Anyagot a munkahelyen csak olyan mennyiségben szabad tarolni, hogy az a
munkdt ne zavarja, tegye lehetové a biztonsdgos kozlekedést és a
segédszerkezetek alloképességét ne veszélyeztesse.
sziikséges mozgéasteret.

Ha a természetes megvilagitas nem kielégitd, tovdbba sotétedés utan a
munkahelyet és a kozlekedési utakat meg kell vildgitani

Azokon a munkahelyeken, ahol nincs természetes vilagitas biztonsagi
vilagitast kell kialakitani. E vil4gitas olyan legyen, hogy a munkavéllalok a
kijelolt menekiilési utak haszndlatdval a munkahelyet biztonsagosan el tudjdk
hagyni.

4. Leesés elleni védelem

A munkavallal6k és a felhasznélt anyagok leesése ellen, elsddlegesen
biztonsagot nyujté berendezésekkel kell a védelmet kialakitani. Amennyiben
erre nincs mod, meghatéarozott egyéni védofelszerelést kell alkalmazni.

A leesés elleni védelem méretezett €s megfeleld rogzitett lefedéssel, vagy 1
méter magas, kétsoros, 0,5 m-nél nem nagyobb osztiskozil, labdeszkaval
ellatott korlattal, illetve ezekkel egyenértékii védelmet nyujté megoldéssal
biztosithaté. Védohalo illetve védorics alkalmazdsa esetén annak lyukmérete a
10 x 10 cm-t nem haladhatja meg.

5. Szallitas és raktarozas

Epﬁletszerkezeteket, anyagokat, késziilékeket, munkaeszkozoket rakodni,
tovabba széllitani és raktarozni csak ugy szabad, hogy azok leborulés, felddlés,
lecstszas, leesés ellen megfelelden biztositva vannak.

Az anyagokat csak olyan mennyiségben szabad egymasra helyezni, hogy a
rakat dllékonysdga megfeleld legyen.

Térgyakat €s anyagot az épitményrdl ledobni csak biztonsdgosan kialakitott
ledobohelyrdl és akkor szabad, ha a veszélyeztetett teriiletet figyel6 személy
biztositja, tovabbad a megkozelitést elkeritéssel vagy elzardssal lehetetlenné
tették.

Anyagcsuszddkat tgy kell kialakitani és hasznélni, hogy az a munkavallal6kat
ne veszélyeztesse. Az anyagokat csak megfeleld szerszam alkalmazdsdval
szabad a csuszdarol eltavolitani, illetve az 6sszetorlédott anyag szétvalasztasat
elvégezni. A kornyezetet terheld mértékii por keletkezését meg kell
akadélyozni.

Felfiiggesztett teher alatt €s a gép mozgdskorzetében, tovabba a rakod6 rampa
és a gépjarmi kozott tartézkodni tilos.
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- Atégla, cserép, és egyéb idomkovek, burkoldlapok rakatmagasséaga:
- tégla esetében az 1,8 m-t,
- cserép esetében az 1,8 m-t
- burkol6lap esetén az 1,2 m-t nem haladhatja meg.

6. Egyéni védofelszerelés

- A jogszabdlyokban meghatdrozott egyéni védofelszerelést ugy kell

megvalasztani, hogy
biztositsa a fellépd veszEly és/vagy artalom elleni védelmet,
megfeleljen a munkavallal6 testi méreteinek.

- Epitéipari kivitelezési munkateriileten védésisak viselése kotelezo, kivétel
targyak leesésétol nem veszélyeztetett bels6 munkahelyen végzett szakipari és
irodai munkdk.

- Amennyiben leesés elleni védelmet nem lehet kielégitden biztositani, akkor a
munkavallal6 a munkét csak munkadv, biztonsagi hevederzet, illetve zuhands
gatl6 hasznélataval végezheti.

- A munkadvet a szabvany (MSZ 1502) eldirdsa szerinti vizsgalatnak kell
alavetni, ha a munkavallal6 azzal zuhant.

7. A létrakra vonatkozo6 kovetelmények:

- A tdmasztolétrat elcsuszasa ellen biztositani kell.

- A tdmasztolétra vége legaldbb 1,0 m-rel nyuljon a kilépdszint f61€, é€s hossza
legfeljebb 6,0 m legyen. Konny(ifémbdl késziilt (kitolhatd) tdmasztolétrat 6,0
m hosszisag felett is lehet hasznélni, ha a gyarté vagy forgalmazoé a
megfeleldsséget tandsitja vagy tantsittatja.

- A tdmasztolétrak fokainak egymastol valé tavolsaga 350 mm-nél nagyobb, a
létrapofdk belmérete pedig 400 mm-nél kisebb ne legyen.

- A tdmasztélétran tartésan munkét végezni nem szabad.

- A kétagu 1étrakon — szétcsiszds megakaddlyozasara — mindkét 4gon rogzitett
és az igénybevételnek megfeleléen méretezett kotdelemeket kell alkalmazni.

- A kétagu létra hossza legfeljebb 5,0 m lehet.

LETESITESI ERTEK SZAMITAS

A 245/2006 (XI1.5.) Korm. Rendelet 1.sz. melléklete alapjan.

Nett6 alapteriilet 6sszesen: lakorész: 88,44 m’
gk. tarolé: 25,20 m?
terasz: 16,50 m’

Virhato fajlagos koltség: lakéépiilet: 140.000.-/m*
gk. tarolé: 100.000.-/m?
terasz: 40.000.-/m’
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Kalkulalt bekertiilési koltség:

Budapest, 2022. december 15.

88,44 x 140.000.- = 12.381.600.-
25,20 x 100.000.- = 2.520.000.-
16,50 x 40.000.- = 660.000.-
Osszesen: 15.561.600.-

Somogyi Zoltanné
épitész tervezd
E301-1892
1185 Budapest, Parkany u. 7.
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